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Styrelsen for BRF BERGANGEN I

FONaItnIngS_ NACKA fér héiirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Efter den senaste stimman 2016-05-25 och darefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Sam Carlsson Ordférande Staimman 2018
Christos Mavroudis Vice ordférande Stdimman 2017
Marcus Kriiger Sekreterare Stimman 2018
Tommy Ahlnis Ledamot Stdimman 2017
Mia Brager Ledamot Stimman 2017
Michael Casey Ledamot Stdimman 2017
Anton Widlund Ledamot Stimman 2017
Styrelsesuppleanter
Alexander Rosenberg Stdmman 2017
Daniel Emriksson Stimman 2017
Jennifer Holappa Nordlof Stdmman 2017

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Jorgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB Stimman
Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB Stdmman
Revisorssuppleanter

Marcus Noreby, BoRevision i Sverige AB Stimman
Valberedning

Ake Palmgren (sammankallande) Stimman
Magnus Folke Stdmman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter tvé i forening.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven iikta bostadsréitjfbjrgg
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ligger i Finntorp, Nacka med ett fastighetsbestind som fardigstilldes mellan 1951 och 1955.
Féreningens ursprungliga ekonomiska plan antogs 1955 och giller med vissa dndringar fortfarande. I planen
aterfinns uppgifter om insatser och andelsviirden. Dessa ligger till grund for formogenhetsviirden for
bostadsritterna och delvis for bestimmande av drsavgifterna. Féreningen #r en sé kallad dkta bostadsréttsforening,

Fastigheterna omfattar totalt 10 st byggnader belégna vid:

Fredrik Jahns grind 4-14 / Gamla Virmdvégen 5 / Finntorpsvigen 1 (3 st)
Finntorpsvigen 3, 7, 8, 9 (4st)

Setterwalls Vig 4 / Finntorpsvigen 5 (1st)

Finntorpsvigen 6 (1st)

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok
84 25 146 3 8

Totalt 270 ldgenheter for bostadséindamal varav 268 st upplats som bostadsritt och 2 st som hyresligenheter.
1 lokal om 350 m? &r upplaten som bostadsritt och innehas av Studiefrimjandet.

Totalt bostadsarea #r upprittad med motsvarande 159 m? jmf med foregdende ér.

Total bostadsarea: 14 705 m?

Varay hyresriitter: 63 m*
Total lokalarea: 4 954 m?
Arets taxeringsvirde ' 224 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 212200 000 kr

Forsdkringar
Fastigheterna &r fullviirdeftrsikrade i Lansforsidkringar AB.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen &r frivilligt momsregisterad.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit en extra stimma den 23 februari ( avseende stadgesndring ) och ordinarie
arsstimma 25 maj 2016.

Féreningen har 350 medlemmar.

Styrelsen har haft 13 st méten under ridkenskapséret.

Féreningens tekniska och administrativa forvaltning har letts av styrelsen. Den tekniska driften har skéts av

entreprendren Allgranth, Underhall av foreningens fastigheter har fljt den gillande underhéllsplanen. Under 2016 ,
har styrelsen gjort en dversyn av foreningens underhéllsplan och planen reviderats for att pé ett tydligare siitt 2

aterspegla underhéllsbehovet. Fér genomforandet av underhéllsatgérder anlitar foreningen ett antal entreprendrer
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Fareningens samtliga byggnader och lokaler har godkdnd OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) och &r
energideklarerade. Féreningen dr medlem i Fastighetséigarna Stockholm och Svenska Stoéldskyddsféreningen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Viktiga handelser under rakenskapsaret 2016

Arbetet med att ombilda Kinarestaurangen pa Finntorpsvigen 3 till bostadsritter har fortlépt under aret. Under &r
2015 togs beslut om att silja lokalen ra och lata en byggentreprendr iordningstélla 4 ligenheter som uppléts som
bostadsriitter, Intresset for projektet var stort och féreningen fick in 5 st bud frén olika byggbolag. Féreningen
tecknade avtal, under véren 2016, med byggentreprensren Make KMZ AB , som erbjdd det higsta priset och de
bista villkoren. Projektet blev klart den 1 december 2016 och de nya ligenheterna séljs under januari-februari
2017.

I samband med projektet har nya forrad (17 st.) iordningstillts under ldgenheterna (plan -1), pa tidigare outnyttjad
yta. Avsikten 4r att hyra dessa till medlemmar i féreningen. Uthyrningen berdknas starta under forsta kvartalet
2017. Prisséttningsmodelen &r dnnu inte faststélld.

Vid 2016-drs stémma fattades beslut om att ge styrelsen mandat sélja fastigheten pd Finntorpsvégen 6 (Gamla
Macken). Under hasten har styrelsen ansékt om rivningsbygglov angéende taket, som ér i mycket daligt skick och
har stort renoveringsbehov, vilket ocksé har beviljats av kommunen.

Under aret har en uppfriaschning av punkthusens entréer inletts, bl.a. har vissa rabatter iordningstéllts for
nyplantering. Arbetet fortsitter under 2017. Andra insatser som gjorts for att snygga upp omradet &r renovering av
parkbinkarna pi torget, nya lador for sand, mélning av golvet i tvdtthallen i garaget, mélning av grovsoprummet,
malning av forrads- och garageddrrar samt malning av entrépartiet till expeditionen pa Finntorpsvigen 5.

Foreningen har under aret i princip haft de flesta tillgéingliga lokaler uthyrda forutom en iordningsstilld lokal i
killaren under begravningsbyrin och bageriet. Under hosten upptécktes en vattenlécka under bageriet. Fuktskadan
berdrde ocksd begravningsbyran och lokalen under, vilket d&samkade stora kostnader for féreningen. Under
saneringsarbetet bedrev bageriet sin verksamhet i bod pé torget. Saneringsarbetet fortsitter under nésta ér.

Féreningen har under dret ingétt ett nytt avtal med fiberleverantérens Bredbandsbolaget. Hastigheten har tkat till
150-250 Mbit/s fran tidigare 60-100 Mbit/s.

Fdreningsstimman antog nya stadgar som tillater foreningen att ta ut en avgift for uthyrning i andra hand vilket nu
implementerats av styrelsen.

Féreningens hemsida har uppdaterats och har numera en enklare disposition. Nyhetsflodet uppdateras nu
kontinuerligt med information till medlemmarna.

Verksamheten under kommande ar 2017

Under verksamhetsaret 2017 finns flera storre projekt som ska slutforas respektive genomforas.
Ytterligare Sst kéllarforrad i kéllarplanet pa Finntorpsvégen 3 ska slutféras for att sedan hyras ut.

Nya planteringar och eventuellt andra dtgéirder ska gors vid punkthusen. Plattorna lings med gamla Virmdovigen
ska rengdras och nedre delen av fasaden ska mélas om. Fonsterkarmarna vid lokalerna pé torget och pd gamla
Virmdovigen ska mélas om och i vissa fall renoveras. Styrelsen planerar ocksa for ommalning av undersidan pa
det utgdende taket mot torget.

Titskiktet Gver garaget och dréinering av vattenldckage fran torget undersks for att kunna atgérdas. I samband
med detta planerar styrelsen att titta pd mojliga alternativ for utveckling av torget. Styrelsen diskuterar ocksé ett
skyltprogram f6r de kommersiella aktérernas IOkaE_E)/—
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Efter dterkommande problem med nédgra av hissarna genomfors statusbesiktning av samtliga hissar och offerter for
renovering sammanstills av styrelsen. Renoveringar genomfors troligen under 4ret. Atgéirder i underhllsplanen
som skall atgédrdas inom de nérmsta 2 dren omfattar drinering, hissar och vissa takatgirder.

Skdrmtaket pa den gamla macken ska rivas och arbetet med att avyttra fastigheten ska fortsitta. Styrelsens
ambition #r att genomfora en affir under 2017,

Medlemsinformation

Styrelsen arbetar fortldpande med att halla de boende i féreningen informerade om aktuella fragor géllande
foreningen. For detta andamal skrivs nyhetsbrev som publiceras pé foreningens hemsida, anslas i trapphusen samt
delas ut till de boende. Under 2016 publicerades 10 (8) nyhetsbrev. Féreningens hemsida har ocks fétt ett nytt
utseende.

Bestk giirna foreningens hemsida www.bergangen.se for att ta del av kontaktlista till styrelsen, drsredovisningen,
praktiska tips, grinsdragningslistan som reglerar ansvaret mellan féreningen och den enskilde medlemmen,
entreprendrer, medlemserbjudanden mm.

Arsavgifter

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstiickning, vilket verensstimmer med féreningens
Gvergripande ekonomiska mal, enligt stadgarna. For det kommande verksamhetsaret 2017 har styrelsen beslutat
om oftréndrade medlemsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 586 kr/kvm/r.

Légenhetsoverlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 29 (34) dverlatelser av bostadsriitter skett. Féreningens
samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt férutom 2 som uppléts med hyresriitt.

Ekonomi
Féreningens ekonomi ér i god balans. Soliditeten (tillgéngar i relation till skulder) ligger pa 37 % (34 %), vilket
anses vara mycket bra. God soliditet 4r 5 % och Gver.

Likviditeten, som visar foreningens betalningsformaga pa kort sikt (omséttningstillgangar i relation till kortfristiga
skulder) uppgar till 482 % (426 %), vilket dr mycket bra. God likviditet &r 120-150 %.

Intéikterna ligger néra taket for vad som uppnas med giillande avtal. Féreningens samlade tillgangar i form av
fastigheter mm torde vid en marknadsvérdering vida Gverstiga det bokforda virdet samt det totala taxeringsvéirdet
pa ca 212 Mkr.

Foreningens totala lan &r 55 Mkr vilket far anses lagt relativt ett uppskattat marknadsvirde.

I den 16pande forvaltningen har foreningen ett positivt kassaflode. Féreningens samlade likvida medel uppgick vid
arsskiftet till 16,8 Mkr (11,7 Mkr ) varav 1,2 Mkr ( 1,8 mkr ) avser avrikningskontot hos freningens ekonomiska
forvaltare ( Riksbyggen), 0,063 Mkr hos Nordea och 15,55 Mkr hos SBAB . Under &r 2016 upphérde Riksbyggen
med plaseringsverksamheten avseende vart likvida Gverskott. Med anledning dérav placerade féreningen
dverskottet hos SBAB som erbjéd den hogsta intdktsréantan i konkurrens med andra intresserade banker. En del av
det 6kade 6verskottet ( 4,3 Mkr ) kan hinforas till forsiljningen av lokalen dér den gamla Kina restaurangen lag pa
Finntorpsvigen 3.

Arets Resultatet (efter avskrivningar och finansiella poster dock fore fondfsrindringar) uppgick till -0,47 Mkr (-

0,12 Mkr), vilket &r ca -0,35 Mkr ldgre jamfort med forra drets resultat. Fridmst beroende pa en extra kostnad pé -
0,8 Mkr, avseende en vattenskada pa Fredriks Jahns griind.Exkluderar man denna post blir resultatet positivt ( 0,3
Mkr) samt biittre (0,2 mkr ) én féregéende érs resultat. Resultatet paverkas positivt av bl.a.l4gre réntekostnader (-
0,055 Mkr) . Intdkterna fran lokalforsdljningen har inte paverkat resultatet eftersom dessa bokfordes direkt pa
Balansridkningen som insats och upplﬁtelsea\:gifﬁ)ﬁ\
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Intdkterna minskade nagot (-0,033 Mkr) under dret beroende i huvudsak pa ldgre sidointidker avseende debiterade
virmeintikter till vara tvi kunder .

Rérelsekostnaderna exklusive avskrivningar 6kade mellan &ren med ca 0,4 Mkr beroende pd, hdgre kostnader for
reparationer och underhall (0,52 Mk), hogre driftkostnader (0,062Mkr), ligre personalkostnader ( -0,035 Mkr),
samt ldgre 6vriga kostnader (-0,13 Mkr) avseende i princip konsultarvoden for kipta tjénster.

Driftkostnaderna for fastigheterna i sig (exkl reparationer och underhéll) 6kar for trdje aret i rad, visserligen med
blygsamma 0,062 Mkr, trots ldgre kostnader for snd-och halkbekiimpning (-0,165Mkr),besiktningar och bevakning
(-0,036 Mkr) samt vatten forbrukning (-0,019 Mkr, en effekt av volymminskning).En del av kostnadsékningen
Jkan forklaras av taxehdjningar frén kommunens sida avseende vatten, uppvérmning (0,146Mkr),el (0,037 Mkr)
och Sophantering (0,016 Mkr).Diverse andra kostnader (tex férsékrings-premier,stddning mm) har ékat med 0,082
Mkr.

Avskrivningarna minskade netto med 0,025Mkr trots aktivering av de nya investeringarna i samband med
ombyggnationen av “Kina restaurangen ” och de nya forrdden under den ( plan -1) samt anskaffningen av ny
kopiator till expeditionen och ny tvittmaskin.

I foreningens driftkostnader ingar ca 1,0 Mkr avseende gruppanslutning av Kabel-TV och Bredband/IP-telefoni till
medlemmarna.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och st?a'llning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 12 544 12 502 12 478 12582 -12718
Resultat efter finansiella poster - 473 - 125 385 310 -1040
Resultat fore avskrivningar 823 1196 1 659 1549 1087
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 186 559 1022 912 607
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 32 32 32 32 24
Balansomslutning 92 473 87 899 87 887 81260 80 306
Soliditet 37% 34% 34% 28% 28%
Likviditet 482% 426% 421% 263% 271%
Arsavgiftsnivd for bostider, kr/m? 586 581 581 579 585
Driftkostnader, kr/m? 493 464 439 427 411
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 462 435 398 374 410
Rénta, kr/m? 34 36 57 68 91
Underhallsfond, kr/m? 128 120 117 125 121
Lan, kr/m? 2798 2798 2798 2798 2798

*Nettoomsittningen har justerats sd att #ven el-, viirme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 28774518 554851 2352401 -1576804 -124926

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 124 926 124 926

Reservering

underhallsfond 637 000 -637000

Tanspraktagande av

underhallsfond - 471 545 471 545

Nya insatser och

upplitelseavgifter 4293 920 6 080

Arets resultat - 472 809

Vid érets slut 33 068 438 560931 2517856 -1867185 -472 809

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 701 730

Arets resultat fore fondforindring -472 809

Arets fondavsittning enligt stadgarna -637 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 471 545

Summa underskott -2 339 994

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -2 339994

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning n{‘

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 12 544 162 12 501 983
Ovriga rorelseintikter 3 331 862 406 925
Summa rorelseintdkter, m.m. 12 876 024 12 908 908
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -9 695 462 -9 130 707
Ovriga externa kostnader 5 - 988 164 -1114 434
Personalkostnader 6 -764 318 -799 175
Avskrivningar teriella anldggningstillga

Vskrlvnmgal av materielia anlaggningstiligangar 7 -1 296 0]7 -1 320 572
Summa rérelsekostnader -12 743 962 -12 364 889
Rérelseresultat 132 062 544 019
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 57 423 48 100
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 - 662 294 - 717 045
Summa finansiella poster - 604 871 - 668 945
Resultat efter finansiella poster -472 809 -124 926
Arets resultat -472 809 -124 92‘6)L
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 74 399 320 74 639 831
Inventarier, verktyg och installationer 11 389 251 365950
Pégéende ny- och ombyggnation samt férskott 12 -~ 450 678
Summa materiella anliggningstillgAngar 74 788 571 75 456 459
Summa anlidggningstillgangar 74 788 571 75 456 459
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 89 500 47 946
Ovriga fordringar 14 202 103 137 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 578 907 558 847
Summa kortfristiga fordringar 870510 744 357
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 9900 000
Summa kortfristiga placeringar - 9900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 16 813 455 1797 795
Summa kassa och bank 16 813 455 1 797 795
Summa omsittningstillgangar 17 683 965 12 442 153
SUMMA TILLGANGAR 92 472 536 87 898 61f)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 629 369 29 329 369
Underhéllsfond 2517 856 2352401
Summa bundet eget kapital 36 147 225 31681770
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 867 185 -1 576 804
Arets resultat - 472 809 - 124 926
Summa fritt eget kapital -2 339 994 -1701 730
Summa eget kapital 33 807 231 29 980 041

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 55 000 000 55 000 000
Summa lingfristiga skulder 55 000 000 55 000 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder 901 825 709 043
Ovriga skulder 19 607 558 705510
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 2155922 1504019
Summa kortfristiga skulder 3 665 305 2918572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 472 536 87 898 61‘2)(
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Noter

Not 1 Alim3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsniimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar
Avskrivningsplanen for byggnaden baseras pa byggnadens olika komponenter och sker utifrén nyttjandeperioden i
intervaller om 10 - 87 ar.

Avskrivningsplan for markanldggning sker utifrdn nyttjandeperioder.
Avskrivningsplan for inventarier baseras pa tillgangarnas anskaffningsvirde och bedomd nyttjandeperiod.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider 8577872 8513129
Arsavgifter, lokaler 295 419 295 419
Hyror, bostéder 70 595 70 595
Hyror, lokaler 3311985 3351506
Hyror, garage 493 800 490 500
Hyror, p-platser 89 700 90 500
Hyres- och avgifisbortfall, bostédder -56 882 —
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - 167 626 - 240 586
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 64 650 -42 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 050 -3 600
Rabatter — -23 080

12 544 162 12 501 983

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Vattenavgifter 7120 7120
Kabel-tv-avgifter 2196 2196
Ovriga sidointikter 304 230 348 735
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 235 -
Atervunna fordringar — 41250
Inkassointikter 6 480 5580
Ovriga rérelseintikter 11 600 2 044
331 862 406925 3 C
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 1770 961 1282 009
Underhall 604 647 576 832
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 587 287 581 395
Forsdkringspremier 182 249 172 305
Kabel- och digital-TV 470012 473 677
Fastighetsskotsel 264 169 257383
Trddgardsskotsel 282 721 277 699
Systematiskt brandskyddsarbete 3762 6258
Stiddning gemensamma utrymmen 364 724 338 452
Obligatoriska besiktningar 13 471 43 350
Bevakningskostnader 25 407 19 253
Sno- och halkbekédmpning 187 459 352 306
Forbrukningsmateriel 49 422 44 518
Fordons- och maskinkostnader 3 854 =
Vatten 790 057 809 302
El 696 154 658 806
Uppvirmning 3009 692 2 863 869
Sophantering och dtervinning 389 413 373 293
9695 462 9130 707
Not 5 6vriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 218 200 206 380
IT-kostnader 527 021 526 146
Juridiska kostnader 11625 9225
Arvode, yrkesrevisorer 39 348 40 348
Moteskostnader 18 604 19 087
Ovriga forvaltningskostnader 700 -
Kreditupplysningar 6394 6556
Kontorsmateriel 34 458 32414
Telefon och porto 24 154 43 337
Konstaterade forluster hyror/avgifter 46 123 -
Tidskrifter och facklitteratur — 546
Medlems- och féreningsavgifter 12 939 12 352
Kopta tjdnster 7 875 -
Konsultarvoden - 210 942
Banlkkostnader 2583 1 020
Ovriga externa kostnader 38 141 6081
988 164 1114434
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 210350 202 068
Fast styrelsearvode 268 400 309 500
Sammantridesarvoden 86 000 79 000
Arvode till valberedningen 17 800 11 100
Ovriga arovoden styrelse - 1 500
Summa 582 550 603 168
Sociala kostnader 181 768 196 007 ///
(varav pensionskostnader) 2159 1828 / .
764 318 799 175_/

BRF BERGANGEN | NACKA 714000-0154
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2016-12-31 2015-12-31

Not 7 Avskrivningar av materiella anléi_g_gningstillgéngar

Byggnader 1 180 040 1 167 847
Markanldggningar 35 856 35 856
Inventarier och verktyg 80 121 116 869

1296 017 1320572

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 55811 45 483
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 659 1592
Ovriga riinteintikter 953 1025

57 423 48 100

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsldn 662 294 717 045
662 294 717 045

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan

Byggnader 101 611 480 101 273 804
Mark 1250 000 1250 000
Markanldggning 1 355 692 1355 692

104 217 172 103 879 496
Arets anskaffningar

Byggnader 975 385 337 676
975 385 337676
Summa anskaffhingsvirden 105192557 104217 172

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader -29016 937  -27 849 090
Markanlédggningar - 560 404 - 524 548
-29 577 341 -28 373 638
Arets avskrivning byggnader -1 180 040 -1167 847
Arets avskrivning markanliggningar - 35 856 - 35 856
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 793 237 -29 577 341
Restvéarde enligt plan vid arets slut 74 399 320 74 639 831
Varav
Byggnader 72 389 888 72 594 543
Mark 1250 000 1250 000
Markanldggningar 759 432 795 2§8)(

BRF BERGANGEN | NACKA 714000-0154 2




2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvarden
bostéder 199 000 000 187 000 000
lokaler 25 000 000 25 200 000
Totalt taxeringsvirde 224 000 000 212 200 000
varav byggnader 131 800000 129 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2 444 078 2309029
2 444 078 2309 029
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 103 422 135 049
103 422 135 049
Summa anskaffningsvérden 2 547 500 2 444 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Inventarier och verktyg -2 078 128 -1 961 259
-2078 128 -1961 259
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 80 121 - 116 869
-80 121 - 116 869
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 158 249 -2078 128
Restvirde enligt plan vid arets slut 389 251 365 950
Varav
Inventarier och verktyg 285 829 230 901
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagéaende om- och tillbyggnader — 450 678
- 450 678
Vid arets bérjan
Ombyggnad lokal till bostadsritter 450 678 322 781
450 678 322 781
Férdndring under aret
Ombyggad lokal till bostadsrétter - 450 678 127 897
-450 678 127 897
Nedlagda utgifter vid érets slut for pagéende projekt - 450 678
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 49 299 47 766
Kundfordringar 40 201 180 >
89 500 47 946
BRF BERGANGEN | NACKA 714000-0164 13
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 15490 21383
Skattekonto 112 259 111 306
Andra kortfristiga fordringar 74 354 4 875
202 103 137 564
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rinteintékter = 3135
Férutbetalda forsikringspremier 154311 151387
Forutbetald kabel-tv-avgift 117 853 117 503
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 128 985 133 000
Ovriga forutbetalda driftkostnader 43 970 44 045
Ovriga forutbetalda kostnader 133 788 109 777
578 907 558 847
Not 16 6vriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 9900 000
— 9900 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 239% 2 834
Bankmedel 60 406 61 931
Inldningskonto SBAB 15 546 532 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1204122 1733 030
16 813 455 1797 795
Not 18 6vriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 55 000 000 55 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 55 000 000 55 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  0,24% 2020-06-17 15 000 000 15 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,24% 2020-06-17 15 000 000 15 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,24% 2020-06-17 15 000 000 15 000 000
NORDEA HYPOTEK AB  2,95% 2018-05-22 10 000 000 10 000 000
55000 000 55 000 000

Under niista ridkenskapsar ska foreningen amortera 0 kr. 55 000 000 kr forfaller till betalning mellan 2 till 4 &r efter

ba]ansdagepé

BRF BERGANGEN | NACKA 714000-0154

L W2/

M

Y/

_—



2016-12-31 2015-12-31
Not 19 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 89 221 89 221
Depositionsavgifter 369 590 354 265
Skuld f6r moms 19 252 136 694
Skuld sociala avgifter och skatter 129 494 120 638
Clearing - 4692
607 558 705510
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna 16ner 26 101 25 148
Upplupna rintekostnader 10 917 15308
Upplupna elkostnader 75 793 59 654
Upplupna virmekostnader 643 719 317 805
Upplupna revisionsarvoden 40 000 39500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 324 204 34082
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 58 530 7 849
Forutbetalda hyresintéikter och drsavgifter 976 658 1004 673
2155922 1504019
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000
Summa stillda panter 65 000 000 65 000 OEJ_O)L'
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wm DOREVISION

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Bergangen i Nacka, org.nr. 714000-0154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Bergangen i
Nacka for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ralivisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga alt fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och alt [dmna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

ulvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

y
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Bergangen i Nacka for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r illrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa sadana
atgéarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Styrelsens ansvar Stockholm de ril 2017

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner P —— N

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning ~—nal Vs \
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen.3 - e Sad 3o //
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, « d C— \Q_g o
omfaltning och risker stéller pa storleken av foreningens egna : Erthipeiin e \
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Jorgen Gotehed Niclas Warenfeldt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen BoRevision AB Borevision AB

av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

alt foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen,

www.borevision.se



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -472 809 -124 926
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1296017 1320 572
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital 823 208 1195 646
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -126 153 106 899

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 746 733 136 848
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1443 788 1439393
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -524 707 -337 676
I[nvesteringar i inventarier -103 422 -135 049
Investeringar i pAgaende byggnation 0 -127 897
Kassaflode frin investeringsverksamheten -628 129 -600 622
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 4300 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4300 000 0
Arets kassafléde 5115659 838 771
Likvida medel vid érets borjan 11 697 795 10 8§59 025
Likvida medel vid &rets slut 16 813 455 11697 795

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald riinta se Not 8 och Not 9
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivning-
arav
materiella
anlaggningst  Ovrigt
illgangar 4%

10%
Personal-

kostnader

ﬁvn%%ﬁ

externa
kostnader
7%

73%

BRF BERGANGEN | NACKA 714000-0154

Drift-
kostnader

Bilaga

2016

9695 462
988 164
764 318

1296 017
604 871

13 348 833

2015

9130 707
1114 434
799 175
1320572
668 945
13 033 834



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tréddgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekédmpning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Upp-

varmning

31%

BRF BERGANGEN | NACKA 714000-0154

Repara-
tioner

il

Vatten
i 8%

Bilaga

Fastighets-
avgift och
fastighets-
skatt
6%

2016

1770 961
604 647
587 287
182 249
470 012
264 169
282 721

3762
364 724
13 471
25407
187 459
49 422
3854
790 057
696 154

3009 692
389413

9695 462

3 Lé//é/
b W

2015

1282009
576 832
581 395
172 305
473 677
257 383
277 699

6258
338 452
43 350
19 253
352 306
44 518
0

809 302
658 806

2 863 869
373293

9130707



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskatsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekiimpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF BERGANGEN | NACKA 714000-0154

Bilaga

2016 2015
14705 14547|

Kr/ kvm Kr / kvm

120 88

41 40

40 40

12 12

32 33

18 18

19 19

0 0

25 23

1 3

2 1

13 24

3 3

0 0

54 56

47 45

205 197

26 26

659 628




Ordlista

Anldggningstillgingar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pi ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrilkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsritishavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivin for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Fdrlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstiillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett férlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

21




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premictidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter 4r intiikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvé slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
jénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som fireningen har konsumerat men #innu inte
fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna #r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stérre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mdajlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal gver 15
gor foreningen rintekiinslig.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningstormiga. Att
en frening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fbrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet ér 25 % och uppit.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhdllna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen pdverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsdttningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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