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Styrelsen for BRI Bergédngen i Nacka

Forvaltningsberattelse  wmios i

réikenskapsdret
2017-01-01 1ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-03-02. Nuvarande stadgar registrerades 2016-12-06.

Foreningen har sitt site i Nacka kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 270 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -350 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foéreningen ir frivilligt momsregistrerad.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ligger i Finntorp, Nacka med ett fastighetsbestdnd som firdigstélldes mellan 1951 och 1955. Féreningens
ursprungliga ekonomiska plan antogs 1955 och géller med vissa éindringar fortfarande. I planen aterfinns uppgifter om
insatser och andelsviirden. Dessa ligger till grund for formogenhetsvéirden for bostadsritterna och delvis for
bestimmande av arsavgifterna. Foreningen #r en sa kallad dkta bostadsrittsforening.

Fastigheterna omfattar totalt 10 st byggnader beliigna vid:

Fredrik Jahns grind 4-14 / Gamla Virmddvigen 5 / Finntorpsvigen 1 (3 st)
Finntorpsvégen 3, 7, 8, 9 (4st)

Setterwalls Vig 4 / Finntorpsvigen 5 (1st)

Finntorpsvégen 6 (1st)

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar AB.

Liigenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

86 27 146 3 8 270

Totalt 270 ligenheter for bostadsindamal varav 268 st upplats som bostadsritter och 2 st som hyresldgenheter.
I lokal om 350 m? ir uppliten som bostadsritt och innehas av Studiefrimjandet.

Total bostadsarea: 14 705 m?
Varav hyresritter: 63 m*
Total lokalarea: 4 954 m?
Arets taxeringsvirde 224 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 224 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat aity( %
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Foreningens tekniska och administrativa forvaltning har letts av styrelsen. Den tekniska driften har skots av
entreprendren Allgranth. Fér genomforandet av underhéllsatgirder anlitar foreningen ett antal entreprendrer.

Foreningen ir medlem i Fastighetséigarna Stockholm och Svenska Stoldskyddsféreningen.

Teknisk status

Foér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 3 096 tkr och planerat underhéll for
2 604 tkr, Underhill av foreningens fastigheter har foljt den gillande underhallsplanen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Brandtitning 707
Atgirder efter obligatorisk ventilationskontroll 209
Byte ventilation, Finntorpsvigen 5 1259
Passersystem, Finntorpsvigen 3 130
Mailningsarbeten 298

Efter den senaste stimman 2017-05-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stamma

Elina Johansson Ordférande Stdamman 2019

Alexander Rosenberg Vice ordférande Stdmman 2018

Marcus Kriiger Sekreterare Stdmman 2018

Christos Mavroudis Ledamot, avgétt Stdmman 2019

Michael Casey Ledamot Stdmman 2018

Tommy Ahlnis Ledamot Stdamman 2018

Mia Brager Ledamot Stimman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdamma

Anton Widlund Stdmman 2018

Daniel Emriksson Stimman 2018

Jennifer Holappa Nordl6f, avflyttad Stdmman 2018

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Jorgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB Stimman

Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Marcus Noreby, BoRevision i Sverige AB Stimman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Ake Palmgren Stdmman

Erik Folke Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i f"o'reniny{ %
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2017 avslutades ombildningen av den gamla kinarestaurangen i och med att byggentreprenaden Make KMZ AB
silde de sista ligenheterna pa Finntorpsvigen 3. I samband med ligenhetsbygget konstruerades ett tjugotal
ldgenhetsfrrad for uthyrning till foreningens medlemmar. Tyviérr drabbades forradslokalen av en avioppslicka och
forradsburarna behdvde efterarbetas. P& grund av detta drsjde det till hésten 2017 innan forradet blev helt fardigstéllt.
Forraden kommer att bérja hyras ut i bdrjan av 2018.

Under sena hdsten 2016 uppticktes en vattenlicka i kéllaren under begravningsbyran och bageriet. Saneringsarbetet
fortsatte under 2017 och innebr tyviirr stora kostnader for foreningen. Under saneringsarbetet samarbetade foreningen
med bageriet genom att flytta sin verksamhet till en barack pé torget kunde behdlla sin verksamhet Finntorp.
Saneringsarbetet firdigstilldes under forsta halvan av 2017 och alla verksamheter &r nu tillbaka i befintliga lokaler.

I maj 2017 uppstod en brand i kéllarforradet plan -2 pé Finntorpsvigen 3. Kraftig rékutveckling spred sig till
trappuppgangen, in till Papa Lee’s bageri och till studiefiamjandets lokal. Lyckligtvis skadades ingen allvarligt.

Polisens kan inte fastsla huruvida branden var anlagd eller ej. Féreningen fick under hosten ett foreliggande av
brandkaren att i samband med éterstillningen installera en brandgasventilation i kllaren. Innan dess kan vi inte bruka
lokalen som forrad.

Det efterfljande saneringsarbetet har varit en frustrerande process framforallt eftersom det har visat sig vara sarskilt
komplicerat att installera en tillfredstillande rékventilation i den befintliga fastigheten. Mélsattningen dr att sd snart som
mojligt firdigstilla en godkind ventilationslsning s att vi dter kan bruka forrdden.

Styrelsen har under &ret prioriterat att forbittra brandsikerheten i samtliga fastigheter. Hela fastighetsbestdndet har
inventerats och upptickta brister har atgérdats. Omfattande brandtitningar, installation av dorrstéingare, brandvarnare,
uppsittning av hanvisningsarmaturer och brandsléckare har utforts. Dirtill har ny, mer energieffektiv, trapphusbelysning
med ndddrift installerats i punkthusen. Vi stir nu bittre rustade ifall olyckan skulle vara framme igen.

Fér att stirka skalskyddet pa Finntorpsvigen 3 installerades under dret ett nytt lassystem. Styrelsen undersdkte dven
méjligheterna till kameradvervakning men det visade sig vara mycket svart att fa tillstdnd for detta.

Stimman 2016 gav styrelsen mandat att silja fastigheten pa Finntorpsvigen 6 (Macken) for byggnation av ett
flerbostadshus. Under ret har mackens slitna tak rivits. Styrelsen har anlitat en méklare for forséljningen och under
hsten 2017 var en affir néra att g i 13s. T samma veva borjade dock bostadsmarknaden att vackla och den tillténkta
kiparen backade ur affiren. Styrelsen har goda fothoppningar om att en forsiljning kommer att kunna genomforas
under 2018.

Styrelsen beslutade att hija avgifterna med 3% for bostadsritter och hyrestitter frin och med 1 januari 2018. Avgifterna
har inte hojts under de senaste tio &ren. Samtidigt har foreningens I5pande kostnader for underhéll av fastigheterna
successivt 8kat da serviceavtal och avtal med 6vriga entreprendrer som anlitas for att utfora arbeten i foreningen foljer
arlig prisindexering.

Féreningen har genomfdit en storre inventering av hissbestindet. Hissarnas status dr Sverlag god ett antal mindre
atgirder har genomftrts under vintern 2017,

Férutom ldpande ventilationsunderhall sa har fSreningen under éret installerat ett nytt ventilationssystem pd
Finntorpsviigen 5. Det gamla aggregatet pd taket var uttjént sedan linge. Den nya [6sningen ger béttre luft i lokalerna
och #r mer energieffektiv.

Nya planteringar har anlagts utanfr punkthusen. Fénsterkarmarna vid lokalerna pd torget och Gamla Virmdovigen har
malats och renoverats. Undersidan pa det utgdende taket pé torget har malats om. Dréineringsatgérder har genomfdrts pa

tcrg:l? 4 %
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Verksamheten under kommande ar

Under 2018 kommer delar av fasaden lings Gamla Virmddvigen att rengras och mélas om. Titskiktet mellan
Finntorps torg och det underliggande garaget behdver undersékas och i samband med det planerar styrelsen att titta pa
mojliga alternativ for utveckling av torget.

Styrelsen hoppas under 2018 att avsluta forsiljningen av fastigheten pa Finntorpsvigen 6 (Macken )samt sa snart som
mdjligt fardigstdlla dterstillningen av det brandskadade forrddet pd Finntorpsviigen 3.

Medlemsinformation

Styrelsen hiller de boende informerande om aktuella héndelser i foreningen genom ménatliga nyhetsbrev. Dessa delas
ut, anslés i trapphusen och publiceras p4 foreningens hemsida: www.bergangen.se. Under 2017 publicerades 9(10)
ordinarie nyhetsbrev. Besok girna foreningens hemsida for att ta del av den senaste informationen, kontaktlista till
styrelsen, &rsredovisningen, praktiska tips, gransdragningslistan som reglerar ansvaret mellan forening och medlemmar
mm.

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 350.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 350.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 588 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende dr 29 st).

Soliditeten (tillgangar i relation till skulder) ligger pa 36 % (37 %), vilket anses vara mycket bra. God soliditet &r 5 %
och Gver.

Likviditeten, som visar foreningens betalningsforméga pé kort sikt (omsittningstillgangar i relation till kortfristiga
skulder) uppgér till 493 % (482 %), vilket dr mycket bra. God likviditet dr 120-150 %.

Foreningens totala lan dr 55 Mkr.

I den lopande verksamheten har freningen ett negativ kassaflode motsvarande -2,296 MKR beroende pa att totalt
fakturerade intikter for forsikringsersittning dnnu ej influtit till fullo. Féreningens samlade likvida medel uppgick vid
Arsskiftet till 14,5 Mkr (16,8 Mkr ) varav 1,25 Mkr hos Swedbank, 0,063 Mkr hos Nordea och 15,20 Mkr hos SBAB .

Arets Resultatet (efter avskrivningar och finansiella poster dock fre fondfSréndringar) uppgick till -1,62 Mkr (- 0,47
Mkr), vilket &r ca -1,15 Mkr simre jamfort med forra arets resultat frimst beroende pa hogre underhéllskostnader.
Kostnaden for brand- och vattenskador som ingér i reparationer under driftkostnader elimineras i resultatet m.a.a.
forsikringsersittningen. Forsakringsersittningen inkluderar dven kostnad for vattenskada som belastat resultatet 2016.

Intikterna 8kat med 2,14 Mkr under ret beroende i huvudsak pé intéikter for forsékringsersittning fr brand- och
vattenskador. Driftskostnaderna har 6kat med 3,32 MKR frimst beroende pa brand- och vattenskador samt hgre

underhéllskostnadﬂ'.)( “ﬁ
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Flerarsoversikt
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-8 Riinta, kr/m2
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 12 664 12 551 12 509 12 478 12 582
Resultat efter finansiella poster -1616 -473 -125 385 310
Resultat exklusive avskrivningar -350 823 1196 1659 1 549
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhallsfond -987 186 559 1022 912
Avsiittning till underhéllsfond

ki/m? 32 32 32 32 32
Balansomslutning 20614 92 473 87 899 87 887 81260
Soliditet % 36 37 34 34 28
Likviditet % 493 482 426 421 263
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 588 586 581 581 579
Driftkostnader, kr/m? 662 493 464 439 427
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 529 462 435 398 374
Rinta, kr/m? 32 34 36 57 68
Underhallsfond, kr/m? 28 128 120 117 125
Lan, kr/m? 2798 2798 2798 2798
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse-  Underhallsfond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat
Belopp vid arets borjan 560931 33068 438 2517856 -1 867 185 -472 809
Disposition enl.
arsstimmobeslut -472 809 472 809
Reservering underhéllsfond 637 000 -637 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -2 603 550 2 603 550
Arets resultat -1 616 003
Vid arets slut 560 931 33 068 438 551 306 -373 444 -1 616 003
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott
Balanserat resultat -2 339 994
Arets resultat -1 616003
Arets fondavsittning enligt stadgarna -637 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 603 550
Summa -1 989 448
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning -1 989 448

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.y, & %
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
I:Iettoomséittning Not 2 12 663 609 12 551 282
Ovriga rérelseintikter Not 3 2348613 324 742
Summa rorelseintékter 15 012 222 12 876 024
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -13014 961 -9 695 462
Ovriga externa kostnader Not 5 -947 666 -988 164
Personalkostnader Not 6 -822 525 -764 318
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1265 516 -1296 017
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -16 050 668 -12 743 962
Roérelseresultat -1 038 446 132 062
Einansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 59 060 57 423
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -636 618 -662 294
Summa finansiella poster -577 557 -604 871
Resultat efter finansiella poster -1 616 003 -472 809
Arets resultat -1 616 003 -472 809 5C
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 73 422 136 74 399 320
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 309 131 389 251
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 731 267 74 788 571
Summa anlaggningstillgangar 73 731 267 74 788 571
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1 453 446 89 500
Ovriga fordringar Not 13 174 179 202 103
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 736 993 578 907
Summa kortfristiga fordringar 2 364 618 870 510
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 14 517 628 16 813 455
Summa kassa och bank 14 517 628 16 813 455
Summa omsittningstillgangar 16 882 246 17 683 965
Summa Tillgangar 90 613 513
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 629 369 33 629 369
Fond for yttre underhall 551 307 2517 856
Summa bundet eget kapital 34 180 676 36 147 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -373 444 -1 867 185
Arets resultat -1 616 003 -472 809
Summa fritt eget kapital -1 989 448 -2 339 994
Summa eget kapital 32191 228 33 807 231
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 55000 000 55 000 000
Summa langfristiga skulder 55 000 000 55 000 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder 1 145229 901 825
Ovriga skulder Not 17 602 822 607 558
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1 674 234 2155922
Summa kortfristiga skulder 3422 284 3 665 305
Summa Eget kapital och Skulder 90 613 513
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1616 003 -472 809
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1265516 1296017
Kassafldde fran den Iopande verksamheten fére -350 487 823 208
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1494 108 -126 153
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -243 021 746 733
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 087 616 1443788
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -208 212 -524 707
Investeringar i inventarier 0 -103 422
Kassaflode fran investeringsverksamheten -208 212 -628 129
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 0 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 4300000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 0 4 300 000
Arets kassafléde -2 295 827 5115 659
Likvida medel vid arets bérjan 16 813 455 11 697 795
Likvida medel vid arets slut 14 517 628 16 813 455

Upplysning om betalda rintor
For erhillen och betald riinta se notf‘drtecknh}g)('_ 9
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper p rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt niir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Avskrivningsplanen fr byggnaden baseras pa byggnadens olika komponenter och sker utifrdn nyttjandeperioden I

intervaller om 10 — 87 ar.

Avskrivningsplan for markanlidggning sker utifran nyttjandeperioder.

Avskrivningsplan for inventarier baseras pa tillgéngens anskaffningsvirde och bedémd nyttjandeperiod.

Mark r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 8610062 8 577 872
Arsavgiﬁer, lokaler 295417 295419
Hyror, bostédder 70 596 70 595
Hyror, lokaler 3324 529 3311985
Hyror, garage 506 367 493 800
Hyror, p-platser 91 400 89 700
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéider 0 -56 882
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -135080 -167 626
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -101 300 -64 650
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5500 -6 050
Vattenavgifter 7118 7120
Summa nettoomsattning 12 663 609 12 551 282
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 2 196 2 196
Ovriga ersittningar 44128 0
Fakturerade kostnader 4140 6 480
Ovriga sidointikter 336 866 304 230
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 108 235
Ovriga rorelseintikter 0 11 600
Forsdkringsersittningar 1 961 175 0
Summa ovriga rorelseintdkter 2348 613
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -2 603 550 -604 647
Reparationer -3.096 161 -1 770 961
Sjélvrisk -44 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -599 790 -587 287
Forsikringspremier -188 621 -182 249
Kabel- och digital-TV -471 583 -470 012
Systematiskt brandskyddsarbete -15 508 -3762
Obligatoriska besiktningar -6 686 -13 471
Bevakningskostnader -20 435 -25 407
Sné- och halkbekdmpning -146 565 -187 459
Forbrukningsinventarier -47 925 -49 422
Fordons- och maskinkostnader 0 -3 854
Vatten =793 229 -790 057
Fastighetsel =717 466 -696 154
Uppviirmning -2953 316 -3 009 692
Sophantering och atervinning -424 745 -389413
Forvaltningsarvode drift -884 580 911614
Summa driftkostnader -13 014 961 -9 695 462
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -222 897 -218 200
IT-kostnader -531 598 -527 021
Arvode, yrkesrevisorer -37 495 -39 348
Ovriga forvaltningskostnader -40 613 -19 304
Kreditupplysningar -4 106 -18019
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -44 128 0
Kontorsmateriel -33 532 -34 458
Telefon och porto -10 859 -24 154
Konstaterade forluster hyror/avgifter 9168 -46 123
Medlems- och foreningsavgifter -12110 -12 939
Konsultarvoden -8 766 0
Bankkostnader -3818 -2 583
Ovriga externa kostnader -6913 -46 016
Summa oGvriga externa kostnader -947 666
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till administrator -217 845 -210 350
Styrelsearvoden -302 101 -268 400
Sammantridesarvoden -88 000 -86 000
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 720 -17 800
Pensionskostnader 0 0
Sociala kostnader -196 859 -181 768
Summa personalkostnader -822 525 -764 318
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 149 540 -1 180 040
Avskrivning Markanldggningar -35 856 -35 856
Avskrivning Maskiner och inventarier -80 120 -80 121
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 265 516 -1 296 017
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 58 336 55811
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 668 659
Ovriga rinteintikter 56 953
Summa &évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 59 060 57 423
Not 9 Rédntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -636 618 -662 294
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -636 618 -662 294
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 102 586 865 101 611 480
Mark 1250 000 1250 000
Markanldggning 1355692 1355692
105 192 557 104 217 172
Arets anskaffningar
Byggnader 208 212 975 385
208 212 975385
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 400 769 105 192 557
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -30 196 977 -29016 937
Markanldggningar -596 260 -560 404
-30793237 -29577341
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 149 540 -1 180 040
Arets avskrivning markanliggningar -35 856 -35 856
-1 185 396 - 1215896
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 978 633 - 30793 237
Restvirde enligt plan vid arets slut 73 422136 74 399 320
Varav
Byggnader 71 448 560 72 389 888
Mark 1 250 000 1 250 000
Markanldggningar 723 576 759 432
Taxeringsviirden
Byggnader 131 800 000 131 800 000
Mark 92 200 000 92 200 200
Totalt taxeringsviirde 224 000 000 224 000 000

17 | ARSREDOVISNING BRF Bergéngen | Macka Org.nr: 714000-0154



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 2 547 500 2444078
2 547 500 2444 078
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 103 422
0 103 422
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 547 500 2 547 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -2 158 249 -2078 128
- 2158 249 - 2078128
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -80 120 -80 121
- 80120 - 80121
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 238 369 -2 158 249
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2238 369 - 2158 249
Restvéarde enligt plan vid arets slut 309 130 389 251
Varav
Inventarier och verktyg 309 130 389 251
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 42 463 49 299
Kundfordringar 2202992 86315
Osikra kundfordringar -792 009 -46 114
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 453 446
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Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 2 988 15490
Skattekonto 126 296 112 259
Momsfordringar 32344 0
Andra kortfristiga fordringar 12 551 74 354
Summa dvriga fordringar 174 179 202 103
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 145 647 154 311
Férutbetalda driftkostnader 44 730 43970
Forutbetald kabel-tv-avgift 119961 117 853
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 137 801 128 985
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 288 854 133 788
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 736 993 578 907
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3 768 2394
Bankmedel, Nordea 59 206 60 406
Bankmedel, SBAB 13 204 869 15 546 532
Transaktionskonto i Swedbank 1 249 785 0
Férvaltningskonto i Swedbank, avslutat 0 1204 122
Summa kassa och bank 14 517 628 16 813 455
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 55 000 000 55 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 55 000 000 55 000 000
Langivare Réanta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 2,95% 2018-05-22 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 0,26 % 2020-06-17 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
NORDEA 0,26 % 2020-06-17 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
NORDEA 0,26 % 2020-06-17 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
Summa 55 000 000,00 0,00 0,00 55 000 000,00

Under niista rikenskapsar ska féreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Beriiknad amortering de nérmaste fem aren 4r ca 0}{1)( I\
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Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 89 221 89 221
Mottagna depositioner 369 590 369 590
Skuld f6r moms 12 238 19 252
Skuld sociala avgifter och skatter 126 165 129 494
Avrikning hyror och avgifter 4320 0
Clearing, oidentifierad inbetalning 1288 0
Summa oGvriga skulder 602 822 607 558
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner 34 605 26 101
Upplupna réntekostnader 11 102 10917
Upplupna elkostnader 70 974 75793
Upplupna virmekostnader 338 189 643 719
Upplupna kostnader for renhdllning 0 0
Upplupna revisionsarvoden 39000 40 000
Upplupna styrelsearvoden 23 287 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 58 530
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 150 332 324 204
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1 006 745 976 658
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1674 234 2 155 922
Stillda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000

Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i viisentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intr’ciffy S é
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 13014 961 9 695 462
Ovriga externa kostnader 947 666 988 164
Personalkostnader 822 525 764318
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1265516 1296017
anldggningstillgangar

Finansiella poster 577 557 604 871
Summa kostnader 16 628 225 13 348 @;’(

1265 516,00

2 347 740,00

M Gvriga kostnader
Av- och neds} gar av materiella och immateriella
anlaganingstilloinga

M Driftkostnader

13014 961,00



: www.borevision.se

Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsratisforeningen Bergangen i Nacka, org.nr. 714000-0154

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bergangen i Nacka for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31

december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.
Grund {0r ufiatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorernas ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorernas ansvai

Vara mél r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och at IAmna en revisionsberattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.

forfattningar samt stadgar

Uitalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé var
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

Bergangen i Nacka for ar 2017 samt av forslaget til dispositioner vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
betréffande foreningens vinst eller forlust. Atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga fér

verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorernas

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uftalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Stockholm den 27 april 2018
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar \Q\S
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition

belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning T ST LA RTINS

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r Jérgen Gotehed Niclas Warenfeldt
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av féreningens egna BoRevision AB BoRevision AB
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfGringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar at inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for lAngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse, En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis,

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en frening betalar fir t.ex. en forsikring i frvidg si dr det en fSrutbetatd kostnad. Man kan sfiga att foreningen har
en fordran p3 forsikringsbalaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ir intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f5r en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betatas en ménad i firskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fiir tjanster sot foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett 4. Om en fond fr inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvdnder sina fonder,

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l8ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfira bostadsrittsforeningens likvida tiligngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stotre &n de
koetfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstitlande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar first efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffior foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna 4r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till keeditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett mtt pd hur skuldtyngd freningen ér,
d.v.s. foreningens mijlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformiga, Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhailande till summa tiligangar. Motsatt innebir att om en forening har lig soliditet 4r det egna kapitalet 4r [itet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i fireningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna lin.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd bertiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad, 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséitmingarna.
Arsavgiften #r i regel firdetad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkitla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver etf avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaliningsberittelse, resultatridkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadseittsforening #r i normaifallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings riinteintikter &t
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriitisforeningar erligger en kammunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per



ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.
Nyligen uppfordafombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhdll som ej
finns med i underhillsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den Arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdiligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfivde av reswser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrplikielse #r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligeétisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en titHurlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforplikielse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F Be rg é n g e n i ﬁj_" BRF Bergiingen i Nacka i samarbete med
Riksbyggen
Nacka

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwmnfir heba Livet



