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Forvaltningsberattelse  ximiomios
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Nacka Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-02-02. Nuvarande stadgar registrerades 2020-03-19.

Arets resultat dr nigot sdmre #n foregdende &r. Repartions- och underhéllskostnader &r ldgre 4n med hénsyn tagen till fg
ars forsikringsersittning. Driftkostnaderna exkl reprations- och underhéllskostnader &r ldgre &n fg dr dock &r &vriga
kostnader hdgre beroende pa konsultkostnader. Foreningens Svriga intikter &r ldgre jimfort med fg r beroende pé ldgre
virmeforsiljning och forsikringsersittning.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med fg &r beroende pé ligre kostnader for el, virme, snérdjning och
besiktningskostnader, dock a@r sophantering, skétsel och konsultkostnader hégre én fg ar.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Fareningens likviditet har under dret foréndrats frin 339% till 436%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 845 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 699 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ligger i Finntorp Nacka med ett fastighetsbestand som firdigstilldes mellan 1951-1955. Féreningens
ursprungliga ekonomiska plan antogs 1955 och giller med vissa fordndringar fortfarande. I planen aterfinns uppgifter
om insatser och andelsvirden. Dessa ligger till grund for formdgenhetsvérden for bostadsréttsritterna och delvis for
bestimmande av arsavgifterna.

Fastigheterna omfattar totalt 10 st byggnader beldgna vid:

Sickladn 96:1 Finntorpsvigen 8 (en byggnad)

Sicklatn 97:3 Finntorpsvigen 9 (en byggnad)

Sicklagn 103:5 Finntorpsvigen 1-3, Fredrik Jahns Grénd 4-14, Gamla Virmdovégen 5 (4 byggnadsdelar)
Sickladn 104:1 Finntorpsvigen 7 (en byggnad)

Sicklaon 104:2 Finntorpsvigen 5, Setterwalls vig 2-4 (2 byggnadsdelar)

Sicklasn 105:1 Finntorpsvigen 6, Ryssviksviigen 1 (en byggnad)

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Stockholm. Avtalet omfSrhandlades under hosten och
foreningen har dirmed erhallit en sénkt sjélvrisk fr o m 2021-01-01. _ £
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Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 rok. 4 r.o.k. 5ro.k. Summa
86 27 146 3 8 270

Totalt 270 ldgenheter for bostadsindamal varav 269 st (268 st) upplits som bostadsritter och 1st (2st) som
hyresligenheter. En hyresligenhet har under 2020 upplatits som bostadsritt.
En lokal om 350 m? #r upplten som bostadsriitt och innehas av Studiefrdmjandet

Bostider bostadsritt 14 665,5 m?
Bostiider hyresritt 39,5 m?
Total bostadsarea 14 705 m?
Lokaler bostadsriitt 4 604 m?
Lokaler bostadsritt 350 m?*
Total lokalarea 4 954 m?
Arets taxeringsviirde 279 400 000 kr
Foregende érs taxeringsvirde 279 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Foreningens tekniska administrativa
forvaltningen har letts av styrelsen. Foreningen har under dret haft en ordinarie ledamot utsedd av Riksbyggen i
styrelsen. Den tekniska driften har skéts av entreprendren Allgranth. Fér genomfrande av underhdllsétgérder anlitar
foreningen ett antal entreprendrer.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressef6rening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsriittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen @ven fa aterbdring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P.g.a.rddande Coronapandemi beslot Riksbyggens styrelse att utdelning pé andelar och dterbéring pa kopta tjénster ¢j
skulle ske i juni 2020 avseende 2019.

2020 var det forsta hela verksamhetséret som foreningen varit medlemmar i Riksbyggen sedan intrédet i oktober 2019.
Medlemskapet kostar 50 kr/ar och ligenhet och géller i minst tva ar, direfter kan det ségas upp om stimman sa beslutar.
Styrelsen har for avsikt att gbra en utvirdering av medlemskapet till arsskiftet 2021/2022.Féreningen har 2019
investerat i en andel pa 500 kr och har under 2020 utékat med 269 andelar motsvarande 134 500 kr, totalt 270 andelar
motsvarande 135 000 kr.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 400 tkr och planerat underhall for
351 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebiir att underhall som dr ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2020 och visar p ett underhdll- och investeringsbehov pa
24 650 tkr per &r for de kommande 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pd 2 465 tkr och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning till underhallsfonden for verksamhetsaret har skett med
794 tkr for att ticka det planderade underhdllet. Nya komponenter aktiveras och skrivs av enligt nyttjandeperich
4
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Fireningen har utfért nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhall golv i lokal 28
Kompletterat 3 st Férrddsdorrar 47
Byte belysning torget 42
Byte sprinkler 199
Renovering tak pd macken 34

Avrets utforda investeringar (i tkr)
Beskrivning Belopp

Drinering Finntorpsvigen 7 1 695

Infor 2020 planerade styrelsen att genomfSra malning av punkthusens tak. Efter utvirdering av inkomna offerter valde
styrelsen att ej utfora arbetet. Aven det planerade bytet av radiatorventiler pi Finntorpsvagen 3 och Fredrik Jahns grind
4-14 avbrits, detta pga restriktionerna under pandemin, arbetet flyttades fram och planeras att utforas under 2021.

Under 2019-2020 utfordes en totalrenovering av drineringen pd Finntorpsviigen 7, som #r det enda av punkthusen med
Kéillarplan. I samband med éterstillandet av marken iordningstélldes en ny cykelparkering och uteplatserna for
ligenheterna i markplan utékades ndgot. Under véren 2021 kommer den sista &terstéllningen med plantering av véxter
utforas.

Nacka kommun startade i januari 2021 renoveringen av kommunens stddmur pa Setterwalls vig mot var byggnad pa
Finntorpsviigen 3. I anslutning till detta arbete har styrelsen under ret haft en dialog med kommunen for att kunna
samordna och utféra foreningens drinering lings fasaden mot Setterwalls vig. Styrelsen fattade i januari 2021 beslut
om att genomfbra dréneringsprojektet under varen 2021. Nér arbetet dr klart kommer vi kunna atgérda den ligenhet i
markplan samt de delar av kllarplanen dar det tidigare varit fuktproblem bl a pga léckage fran kommunens
vattenledning.

Under varen 2021 pagar obligatorisk ventilationskontroll av samtliga I'aigenhetei,z_'_
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Hawthorne Ordférande 2021

Josefina Jansson Vice ordférande 2022

Victoria Berggren Sekreterare 2021

Eva Akerberg Kassor 2021

Alexej Samsonenko Ledamot 2022

Ola Nortén Ledamot 2022

Josefine Hallberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Johansson Suppleant 2021

Johan Térsleff Suppleant 2021

Tommy Ahlnis Suppleant 2021

Revisorer och Gvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stiimma
Jorgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB Revisor 2021
Joakim Hill, BoRevision i Sverige AB Revisor 2021
Mandat t.o.m. ordinarie
Revisorssuppleant stimma
Niklas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB Revisor 2021

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar freningens ekonomi pd ett sitt som vésentl igt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

En av foreningens tva kvarvarande hyresldgenheter pa Finntorpsviigen 3 saldes med hjilp av maklare i december 20 19
till ett pris av 1,9 miljoner kronor. Tilltridet skedde i februari 2020.

Sedan Corona-pandemin utbrst i mars 2020 har foreningens expedition hallits sténgd for besk. Styrelsens
arbetsbelastning avseende foreningens administration har varit hogre &n normalt dé restriktionerna paverkat de normala
rutinerna. Tva lokalhyresgister har fatt anstdnd med hyresbetalning (avbetalningsplan) pga pandemin. Beslutad atgird
enligt underhallsplanen, byte av radiatorventiler p grinden, valde styrelsen att flytta fram pga restriktionerna under
pandemin

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 356 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 37 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 38 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 355 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifierna senast 2020-01-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2021-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 33 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ér 28 st.) o

o
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Foreningens samtliga ligenheter uppldtna med bostadsritt forrutom 1 st (2st) som uppldts med hyresritt.
Under verksamhetsaret har en ligenhet upplatits som bostadsritt.

Eftersom stimman i juni 2020 anordnades med hinsyn till pdgdende pandemi sa bjod styrelsen pd medlemmars begdran
in till ett separat informationsmdte i september 2020 da styrelsen informerade om vad som &r pd géng just nu och
svarade pd medlemmarnas fidgor.

Planerad upprustning av Finntorps torg samt renovering av tiitskikt och underliggande garage

Foreningen har sedan hosten 2019 anlitat Riksbyggen som projektledare for planeringen infor upprustningen av
Finntorps torg och renoveringen av titskikt och underliggande garage. Under aret har provtagningar av betong och
andra forberedelser utforts. Alternativa forslag pa gestaltning av torget har tagits fram av Landskapslaget. Efter samrad
med medlemmar i fSreningen och andra intresserade som kommit med synpunkter och goda idéer sd kommer under
varen 2021 ett forslag till bygglovhandling tas fram av landskapsarkitekterna. Forslag till genomfSrande av projektet
kommer att presenteras for medlemmarna under 2021.

Under hosten 2020 har en grundlig dversyn av administration och kélistor kring véra parkeringsplatser skett. Fr o m
forsta kvartalet 2021 har administrationen dvertagits av Riksbyggen i enlighet med fSrvaltningsavtalet.

Som forberedelse for planerad renovering har arrendatorn till kiosken pa torget sagts upp. De kommer att bedriva
verksamhet sé linge som majligt in pé att renoveringen av torget paborjas dé den fd kiosken avses rivas.

Ett Gvernattningsrum for foreningens medlemmar har iordningstiillts

Under véren iordningstilldes ett dvernattningsrum for uthyrning till freningens medlemmar. Rummet (2 biddar) ligger
vid entrén till den stora tvittstugan pa Setterwalls vig 4.

Lokalhyresgiister
En av butikslokalerna mot Gamla Virmdévigen bytte hyresgist, under sommaren flyttade X-Shape fitness in.

Fastighetsskitsel och teknisk forvaltning
Allgranth utfor rondering av féreningens byggnader varje vecka.

Johanneshov Fastighetsservice ansvarar for foreningens utemiljd. Under dret utforde arborist en tradinventering pd
foreningens fastigheter. Totalt filldes under hdsten tre trid pa rekommendation frdn arboristen.

En inventering av ingjutna ror pa Finntorpsvégen 3 samt Fredrik Jahns gréind 4-14 har utfrts som underlag for
kommande revidering av underhallsplanen,

Under sommaren 2020 genomfbrdes en mindre renovering av f.d. Macken pa Finntorpsvégen 6.

Under vintern har felsékning och &tgérder for att komma tillrdtta med varmvattenbortfall i foreningens ligenheter pa
Fredrik Jahns grind pagatt. i mars 2021 beddmer styrelsen att problemet har tgérdats. Fér att sikerstilla att problemen
inte uppstar pa nytt planerar styrelsen att gora en injustering av VVS-anldggningen.

Féreningen anlitar en teknisk forvaltare fron Riksbyggen, Niklas Soderqvist bérjade sitt uppdrag den 1/1 2020. Han var
under del av 2020 ocksa Riksbyggens ledamot i var styre[se)é_
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2018 2017 2018 2019 2020
- Driftkostnader, ke/m2 - Driftkostnader exkl underhll, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 13 524 13 267 12 951 12 664 12 551
Resultat efter finansiella poster -146 -75 -298 -1616 -473
Resultat exklusive avskrivningar 1 699 1 803 920 -350 823
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 905 1009 248 -987 186
Balansomslutning 86 935 85 344 84 930 920 614 92 473
Soliditet % 39 37 38 36 37
Likviditet % 436 339 405 493 482
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 642 624 605 588 586
Driftkostnader, ki/m? 465 503 518 662 493
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 447 458 500 529 462
Lan, kr/m? 2543 2 543 2 543 2798

X
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat Avets
resultat resultat
Belopp vid #rets borjan 560 931 33 068 438 814 421 -2 550 376 =75 439
Disposition enl. &rsstimmobeslut -75 439 75439
Reservering underhéllsfond 794 000 =794 000
lanspraktagande av underhallsfond -351 062 351 062
Nya insatser och upplatelseavgifter 1115 1898 885
Arets resultat -145 917
Vid Arets slut 562 046 34 967 323 1257 359 -3 068 753 -145917

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-2 625 815
-145917
=794 000

351 062

-3 214 669

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
'\K /L\

8 | ARSREDOVISNING Riksbyagen BRF Bergéngen i Nacka Org.nr. 714000-0154

- 3214 669



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m,
Nettoomsittning Not 2 13 524 020 13 267 325
Ovriga rorelseintékter Not 3 195 255 890 906
Summa rérelseintékter 13 719 275 14 158 232
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 145 586 -9 890 530
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 504 704 -1 030 530
Personalkostnader Not 6 -809 797 -862 153
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 845 258 -1 878 409
Summa rorelsekostnader -13 305 345 -13 661 622
Roérelseresultat 413 930 496 610
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 155 38 629
Riintekostnader och liknande resultatposter -588 002 -610 677
Summa finansiella poster -559 846 -572 049
Resultat efter finansiella poster -145 917 -75 439
Arets resultat -145 917 -75 43:_9)4

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 71 725 451 71 815 548
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 409 012 469 193
Pagdende ny- och ombyggnation samt férskott Not 10 0 1 103 849
Summa materiella anliggningstillgangar 72 134 463 73 388 591
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 135 000 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 135 000 500
Summa anléiggningstillgingar 72 269 463 73 389 091
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 359 260 393 588
Ovriga fordringar Not 12 124 181 124 008
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 431 388 139 883
Summa kortfristiga fordringar 914 829 657 479
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 13 751 127 11 297 885
Summa kassa och bank 13 751 127 11 297 885
Summa omsiittningstillgadngar 14 665 956 11 955 363
Summa tillgangar 86 935419 85 344 4‘:’:4)(\
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 529 369 33 629 369

Fond for yttre underhall 1257359 814 421

Summa bundet eget kapital 36 786 728 34 443 790

Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -3 068 753 -2 550 376

Arets resultat 145917 -75 439

Summa ansamlad forlust -3 214 669 -2 625 815

Summa eget kapital 33 572 058 31817975
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 50 000 000 50 000 000

Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 408 165 10 743

Skatteskulder 145 266 93012

Ovriga skulder Not 16 705 576 710 652

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2104 353 2712072

Summa kortfristiga skulder 3 363 360 3526478

Summa eget kapital och skulder 86 935 419 85344 45_4)‘-_
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -145917 -75 439
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 845 258 1 878 409

Kassaflode fréin den lopande verksamheten fire

fordndringar av rirelsekapital 1699 341 1802970
Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -257 350 307 339

Kortfristiga skulder (8kning -+, minskning -) -163 118 489 600

Kassaflode frin den lépande verksamheten 1278 873 2 599 909
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgngar -134 500 -500

Investeringar i byggnader & mark -591 131 -1 363 962

Investeringar i inventarier 0 -169 137

Investeringar i pigéende byggnation 0 -1 103 849

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -725 631 -2 637 448
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1900 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 900 000 0

Arets kassaflide 2 453 242 -37 539

Likvidamedel vid drets borjan 11 297 885 11 335 424

Likvidamedel vid arets slut 13 751 127 11297 885 5

¥
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder ha r véirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende viirdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att

anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt. Byggnaden &r uppdelade pé komponenter med
olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért for respektive komponent motsvarande nyttjandeperioden.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivningar

Byggnader
Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara 4-69 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7%

Markanldggningar
Aterstdende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens markanlaggningar har beddmts vara 7-40 ér
Avskrivningen uppgér till 2,6%.

Inventarier
Aterstdende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens inventarier har bedomts vara 4-10 r
Avskrivningen uppgar till i genomsnitt 1,5%., s,

v
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 9 424 558 9137 525
Arsavgifter, lokaler 322 812 313 416
Hyror, bostdder 38 796 64 236
Hyror, lokaler 3527412 3432 497
Hyror, garage 506 450 510 030
Hyror, p-platser 92 975 92 025
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -6 360 -9 540
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -253 974 -166 897
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -90 150 -98 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 525 -6 550
Rabatter -36 350 -7933
Vattenavgifter 7376 7116
Summa nettoomsittning 13 524 020 13 267 325

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 2196 2196
Ovriga ersittningar 72 200 41615
Fakturerade kostnader 2 820 12 995
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -19
Erhillna bidrag och ersittningar for personal 175 42225
Ovriga rorelseintikter 117 864 441 625
Forsikringsersittningar 0 350 269
Summa ovriga rorelseintékter 195 255 890 90_6)4

W
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -351 062 -882 964
Reparationer -1399 715 -1 430 703
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =709 830 -695 790
Forsikringspremier =205 505 -199 443
Kabel- och digital-TV -483 852 -474 840
Systematiskt brandskyddsarbete -52 529 -19 911
Serviceavtal -14 509 -6 988
Obligatoriska besiktningar -19 696 -235 488
Bevakningskostnader -34 459 0
Sné- och halkbekdmpning -36 542 -87 893
Forbrukningsinventarier -9614 -41 879
Vatten -794 286 -797 384
Fastighetsel -598 505 -746 158
Uppvérmning -2 797 597 -2 954 330
Sophantering och dtervinning -531 458 -424 319
Férvaltningsarvode drift/skotsel -1 106 426 -892 439
Summa driftskostnader -9 145 586 -9 890 530

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -445 591 -224 681
IT-kostnader -538 433 -537 999
Arvode, yrkesrevisorer -38 241 -38 663
Ovriga forvaltningskostnader -154 106 -57 780
Kreditupplysningar -8 056 -15 205
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -74 092 -41 842
Kontorsmateriel -30 282 -31 937
Telefon och porto -16 422 -21 869
Medlems- och féreningsavgifter -27 199 -12 982
Konsultarvoden -108 176 -3 500
Bankkostnader -2722 -3 426
Ovriga externa kostnader -61 385 -40 647
Summa &dvriga externa kostnader -1 504 704 -1 030 532)4

W
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -241 410 -249 131
Styrelsearvoden -260 500 -307 250
Sammantriddesarvoden -92 000 -91 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -43 750 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar -14 854 0
Pensionskostnader -9 621 -11 722
Ovriga personalkostnader 0 -4 800
Sociala kostnader -147 663 -195 251
Summa personalkostnader -809 797 -862 153
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 749 221 -1 782 373
Avskrivning Markanlidggningar -35 856 -35 856
Avskrivning Maskiner och inventarier -60 181 -60 180
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 845 258 -1 878 409

anliaggningstillgangar
W
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 159 039 102 795 077
Marl 1250 000 1 250 000
Markanldggning 1 355 692 1 355 692
106 764 731 105 400 769
Arets anskaffningar
Byggnader 1 694 980 1 363 962
1694 980 1363 962
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 108 459 711 106 764 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -34 245 355 -32 462 982
Markanldggning -703 828 -667 972
-34 949 183 -33130 954
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader, omklassificering -1 749 221 -1 782373
Arets avskrivning markanliggning -35 856 -35 856
-1 785 077 -1 818 229
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 734 260 -34 949 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 71725 451 71815 548
Varav
Byggnader 69 859 443 69 913 684
Mark 1250 000 1250 000
Markanlidggningar 616 008 651 864
Taxeringsvarden
Bostider 247 000 000 247 000 000
Lokaler 32 400 000 32 400 000
Totalt taxeringsvarde 279 400 000 279 400 000
varav byggnader 155 400 000 155 400 000
varav mark 124 000 000 124 000 000 <

M
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Not @ Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verkiyg 2 833 669 2 664 532
2833669 2664 532
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 169 137
0 169 137
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2833669 2833669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg -2 364 476 -2 304 296
-2 364 476 -2 304 296
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -60 181 -60 180
~60 181 -50 180
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verkiyg -2 424 657 -2 364 476
Summa ackumulerade avskrivhingar vid arets slut -2 424 657 -2 364 476
Restviirde enligt plan vid arets slut 409 012 469 193
Varav
Inventarier och verktyg 409 012 469 193
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid drets birjan 1 103 849 0
Avrets anskaffning 591 130 1103 849
Omklassificering till byggnad -1 694 980 0
Summa vid arets slut 0 1103 849
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Vid drets birjan 500 0
Arets anskaffning av andelar 134 500 500
Summa vid arets slut 135 000 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 124 181 124 008
Summa dvriga fordringar 124 181 124 008 ,<

Y
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Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Farutbetalda forsdkringspremier 17175 16 583
Farutbetalt forvaliningsarvode 56 596 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 121 254 0
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 130 965 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 105 398 123 300
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 431 388 139 883
Not 14 Kassa och bank
2020~12-31 2019-12-31
Handkassa 2832 3820
Bankmedel, SBAB 11 605 222 9077 436
Bankmedel, Nordea 55 830 56 610
Transaktionskento, Swedbank 2 087 244 2 160018
Summa kassa och bank 13751127 11 297 885
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslin 50 000 900 50 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 000 000 50 000 0CO
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditglivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
NORDEA 2020-06-17 15 600 000,00 -15 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2020-06-17 15000 000,00 -15 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2020-06-17 15000 000,00 -15000 000,00 0,00 0,00
NORDEA {,45% 2023-05-15 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
NORDEA 0.287% 2024-06-17 0,00 22 500 660,00 0,00 22 500 000,00
NORDEA 0,96% 2025-06-17 0,00 22 500 000,00 0,00 22 500 000,00
Summa 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00

I juni 2020 tecknade fireningen tva nya l&n om vardera 22,5 Mkr med 4 resp 5 drs bindningstid.

4
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Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31  2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 89 221 89 221
Mottagna depositioner 444 951 402 951
Skuld fér moms 638 830 93 996
Skuld sociala avgifter och skatter 102 524 124 484
Summa dvriga skulder 705 576 710 652)/'_



Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna [ner 64 555 41 714
Upplupna rintekostnader 16013 22 851
Upplupna elkostnader 58 235 132 343
Upplupna vattenavgifter 0 84 511
Upplupna viarmekostnader 375270 753 081
Upplupna kostnader fir renhdlining 0 72356
Upplupna revisionsarvoden 39000 39 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 373 463 470 659
Farutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1177 817 1 095 557
Summa upplupna kostnader cch férutbetalda intékter 2104 353 2712072
Not 18 Stéillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 65 000 000 65 000 000

Not 19 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat att starta drineringsprojekt pa Finntorpsvégen 3, se sidan 4 stycke 3.

Kostnaden uppskattas till ca 1 00¢ 000 kr. .-
PP f

X
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borevision

Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Bergangen i Nacka, org.nr. 714000-0154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Bergéngen i Nacka for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorernas ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten ach att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorernas ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att ulgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora alt en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o ulvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra kray enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
férfattningar samt stadgar anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst

Uttalanden i ; 5 %

i eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras péa var
revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Bergangen i professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
Nacka for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
féreningens vinst eller forlust. Atgérder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorernas

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Stockhol il 2021
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar '
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner g7,

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

i WAL TR

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r .
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, Hongen Grisied Joaim bl
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna BoRevision AB BoRevision AB

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fésrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

borevision



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 9 145 586 9 890 530
Ovriga externa kostnader 1 504 704 1030530
Personalkostnader 809 797 862 153
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 845 258 1 878 409
anldggningstillgangar

Finansiella poster 559 846 572 049
Summa kostnader 13 865 192 14 233 671

2874 348,00

M tivriga kostnader

¥ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

9 145 586,00



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 r ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmbgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar. :

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 8rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ér den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett & Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.



Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdire 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstiillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I rege! sker betalningen 15pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna 4r stbrre dn
intikterna blir resultatet en fSrfust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kestnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del & finansierad med Fn.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [&mnats som sikerhet for erhéllna 13n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balanstikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas Atliga tillskott av medel fir att anviindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsfSrening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrakning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha habverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar Rireningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhalt utfort enligt undethéllsplanen bentimns som planerat underhdll. Reparationer avser [5pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till undethillsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fiitt eget kapital pd foreningens drsstimma.



. Arsredovisningen dir upprittad av
Riks byg gen BRF styrelsen for Riksbyggen BRE

Bergdingen i Nacka i samarbete

Be rgéngen i NaCka med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk fGrvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se Rmfn hela Liret



